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Ruumiline planeerimine
ruumiline planeerimine loob eeldused
uhiskonnalilkmete vajadusi ja huve arvestava,

demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud
ruumilise arengu,

maakasutuse, kvaliteetse elu- ning ehitatud
keskkonna kujunemiseks,

soodustades keskkonnahoidlikku ning
majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt
jatkusuutlikku arengut



Planeeringu kaks kulge

* planeerimine on Uks haldusmenetlus, mis |0peb
haldusotsusega

- planeerimisseaduses kindel menetluskord:
algatamine, vastuvotmine ja kehtestamine

- menetlusnorme tuleb jargida, s.h kaasamise ja
koostoo tegemist

+ planeerimine on keskkonna kujundamise vahend, kus
tuleb teha kaalutletud ja pohjendatud otsuseid

- maakasutuse ja ehitamise suunamine pohineb
vajadusel

- uhelt poolt tuleb planeerimisel luua voimalusi,
teiselt poolt seada piiranguid



Planeerimisoiguse pohimotted
Sisulised pohimotted:
+ elukeskkonna parendamise pohimote

NB! kahanevate piirkondade saastlik ruumiline
planeerimine

- otstarbeka, maoistliku ja saastliku maakasutuse
pohimote

Menetluslikud pohimotted:

« avalikkuse kaasamise ja teavitamise pohimote

* huvide tasakaalustamise ja |0imimise pohimote

 teabe piisavuse pohimote



Koostoo ja kooskolastus,
kaasamine ja arvamus
Koostoo on:

haldusorganite vaheline suhtlemine parima
planeeringulahenduse leidmiseks, mille algatab
planeerimisalase tegevuse korraldaja

koostoo tulemuseks on kooskodlastaja poolne
planeeringu kooskodlastus voi kooskolastamata jatmine

Kaasamine on:

oigusi vOi huvisid omavate isikute ja organisatsioonide
suhtlus planeerimisalase tegevuse korraldajaga

arvamuse andja rollis esitatakse arvamusi, sh
ettepanekuid ja vastuvaiteid, selle sisu ei ole reguleeritud



Planeering

konkreetse maa-ala terviklik ruumilahendus
maarab maakasutus- ja ehitustingimused

koosneb seletuskirjast ja joonistest, mis
taiendavad uksteist ja moodustavad uhtse
terviku

sisaldab nii planeeringuala kui ka selle mojuala
analuusil pohinevaid jareldusi ja ruumilise
arengu eesmarke

sisaldab planeeringulahendust ja valiku
pOhjendusi



Planeerimise pohiliigid Eestis

RUUMILISE PLANEERIMISE POHIMOTTED JA SUUNDUMUSED
ASUSTUSE ARENGU ULDISED POHIMOTTED
TARISTU ARENGU POHIMOTTED

SKEEMID MAAKONNAPLANEERINGU SUUNISED

RUUMILISE ARENGU SUUNDUMUSED
ASUSTUSE JA KESKUSTE ARENGU POHIMOTTED

¢
MAAKONNAPLANEERWG: TARISTUVBRGUSTIKE ASUKOHT
¢

1:100 000 - 1:150 000 ULDPLANEERINGU KOOSTAMISE SUUNISED

VALLA VOI LINNA ARENGU POHIMOTTED
ASUSTUSE JA TARISTU ARENGU TAPSUSTAMINE

ULDPLANEERING DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE JA

1:5000-1:100 000 PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE ALUS

> & o

¢ ULDPLANEERINGU ELLUVIIMINE
¢ MAARAB KRUNDID, NENDE EHITUSOIGUSE,
DETAILPLANEERING EHITUSLIKUD JA ARHITEKTUURINOUDED
1:500-1:1000 ¢ PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

Allikas: https://planeerimine.ee/



Planeerimisalase tegevuse korraldaja
ja ruumilise keskkonna planeerija

« planeerimisalase tegevuse korraldaja on kohalik
omavalitsus voi ministeerium

« planeerimisalase tegevuse korraldaja ulesanded:

- planeeringute olemasolu tagamine

- planeeringu koostamine voi tellimine ning
korraldamine ja menetlemine

- elluviimise mojude analtusimine ja hindamine

- planeeringu jargmine ja Ulevaatamine

+ planeerimisalase tegevuse korraldaja tagab, et
planeeringu koostab planeerija ehk asjakohase eriala
korgharidusega ja piisava tookogemusega voi vastava
kKutsega isik, arvestades planeeringu liiki ja eesmarki



Planeeringute liigid

Valla voi linna volikogu

Uleriigiline planeering

Riigi eriplaneering

Esitab vajadusel planeeringu kohta ettepanekuid ja
arvamusi

Maakonnaplaneering

Kooskolastab planeeringu

Uldplaneering

Kohaliku
omavalitsuse
eriplaneering

Algatab, votab vastu ja kehtestab planeeringu. Jalgib
planeeringu elluviimist. Kujundab ja esitab uld-
planeeringu alusel vajadusel seisukohad digusaktidele.

Detailplaneering
(iildplaneeringut
muutev v0i KSH-ga)

Algatab, votab vastu ja kehtestab planeeringu. Jalgib
detailplaneeringu pohjal muudetud tildplaneeringu
elluviimist. Kujundab ja esitab muudetud iild-
planeeringu alusel vajadusel seisukohad digusaktidele.

Detailplaneering
(iildplaneeringu
kohane voi KSH-ta)

Algatab, votab vastu ja kehtestab planeeringu juhul kui
valla- voi linnavalitsust ei ole selleks volikogu poolt
volitatud.




Uldplaneering

eesmark - kogu valla voi linna territooriumi voi selle osa
ruumilise arengu pohimotete ja suundumuste
maaratlemine

kohustuslik keskkonnamoju strateegiline hindamine
vOib seada kinnisomandile kitsendusi
vaba ehitustegevus

eriplaneeringu ja detailplaneeringu koostamise ning
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste andmise alus



Kohaliku omavalitsuse eriplaneering

« eesmark - olulise ruumilise mojuga ehitise pustitamine,
kui olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht ei ole
uldplaneeringus maaratud

* nimekirja kehtestab Vabariigi Valitsus maarusega
- algatab ja kehtestab kohaliku omavalitsuse volikogu

« kahe-etapiline planeerimismenetlus: asukoha eelvaliku
tegemine, detailse lahenduse koostamine

* ehitusprojekti koostamise alus



Detailplaneering

koostatakse kohaliku omavalitsuse uksuse
poolt territooriumi osa planeerimiseks

eelkoige uldplaneeringu elluviimiseks
lahiaastate ehitustegevuse aluseks
ruumiline terviklahendus loomiseks

detailplaneeringu olemasolul voi detail-
planeeringu koostamise kohustuse korral on
detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus

detailplaneeringus maaratud krunt on
katastriuksuse moodustamise alus



Projekteerimistingimuste andmise alused

 Projekteerimistingimusi on vaja detailplaneeringu koostamise
kohustuse puudumisel

- ehitusloakohustuslik hoone

- olulise avaliku huviga rajatis
- juhtumid on piiratud - pustitamine/laiendamine

 Projekteerimistingimused v0ib anda detailplaneeringu
kohustusega alal olemasoleva detailplaneeringu taiendamiseks

- ehitusloakohustuslik hoone

- olulise avaliku huviga rajatis

- juhtumid ei ole piiratud


https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1050/3201/5001/Lisa_1.pdf
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1050/3201/5001/Lisa_1.pdf

Projekteerimistingimuste andmise alused

Projekteerimistingimuste andmisel lisaks olemasolevale
detailplaneeringule tapsustatakse detailplaneeringut piiratud

ulatuses

detailp
detailp
detailp

olulise

aneering peab olema vananenud (iile 5 a): kuna
aneering on lahiaastate ehitustegevuse alus, siis voib
aneeringu tunnistada kehtetuks 5 a moodumisel

t peavad olema muutunud asjaolud (muudatused

tehnoloogilistes lahendustes, energiatdhususe nduetes), mitte
omaniku tahe

detailplaneeringut mdjutavad digusaktid (nt kaitse-hoiuala
eeskirja kehtestamine) voi planeeringud peavad olema
muutunud



Projekteerimistingimuste andmise alused

Kui projekteerimistingimused antakse lisaks
olemasolevale detailplaneeringule, tuleb kaaluda:

 olemasoleva detailplaneeringu elluviimise voimalusi ja
esmajarjekorras lahtuma seal toodud tingimustest

« kas tegelikkuses ei ole vaja tunnistada (osaliselt)
kehtetuks voi muuta detailplaneeringut, mida
soovitakse projekteerimistingimustega tapsustada

* tegu on kohaliku omavalitsuse voimalusega, mitte
taotleja ndudedigusega



Ehitusloakohustus

Ehitus&eadustil:
Lizal

Tabel ehitusteatise, ehituspmjekﬁ ja ehitusloa ohustuslilluse kohta

amumtamine

mu ja selle teenindamiselss vajalik hoone
Puundub

Fhitisealuse pinnazsa
020 m’ jakuni 5 m
kiorge

Ehitisealuse pinnaza
260 m” ja kuni 51
kirge

Ehitisealuse pinnasa
060 m’ ja iile Sm

Ehitusteatis ja
ehitusprojelt

Fhitusteatis Ehitusteatis J2

ehitusprojekt

Ehitusteatis 12 Elatusteatis

ehitusprojekt

Poudub T Ehitosluba

Ehitusteatis 13 T Ehitusteatis ja Ehituslvba

chitnsprojekt ehitusprojeld

Ehitusteatis 13
ehitusprojelt

Fhitisealuse pinnasa Pundul Ehitusteats Flutusteats

l’.\'——i".‘fllnl1 jahum5m
korge

Ehitisealuse pinnagd Ehitusteatis Ehitusteatis ja | Ehitusteatis ja Ehitnsteatis ja Puudub T Ehitusteatis
2060 m’ ja kuni Am ehitusprojekt chitusprojekt chitusprojelt ehitusprojelt ehitusprojelt

korge
Ehitisealuse pinnaza
060 m jaileSm

e

Fhitusteatis 13 Ehitusteatis ja
ehitusprojekt ehitusprojelt

Ehitusluba




Ehitusseadustiku lisade rakendamise
uldpohimotted

» EhS-ilisade loomise eesmark on tuua taiendavat 6iguslikku
selgust teavitamis- ja loakohustuse regulatsiooni

 Teavitus- ja loakohustuse alus - lisa 1 ja lisa 2

 Lisade rakendamise aluspohimotted:

- Teavitus- voi loakohustus tuleneb ainult seadustiku
lisast

- Eristatakse - puudub/teatis/teatis ja ehitusprojekt/luba

- Ehitusprojekti esitamise kohustus ehitus- ja
kasutusteatise puhul



Vaba ehitustegevus

 Ehitusseadustiku eesmark laieneb koigile ehitistele, sealhulgas
ehitise aluse pinnaga 0-20 m? ehitistele

« Ehitusseadustiku § 4 16ikes 1 toodud ehitamise moiste laieneb
koigile ehitistele, sealhulgas ehitise aluse pinnaga 0-20 m?
ehitistele

 Vaba ehitustegevus ei tahenda reegliteta ehitamist - pole tarvis
saada ehitusluba v esitada ehitusteatist, aga koiki reegleid
peab jargima omanik ise

« Omanik ise vastutab ohutuse eest ja selle eest et oleks
jargitud ehitisele ja ehitamisele esitatavad nduded.

« Erinevatel haldusorganitel sailib jarelevalve tegemise digus ka
vaba ehitustegevuse puhul
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